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RAPORT DE SPECIALITATE

privind modificarea si completarea Regulamentului privind reglementarea cadrului general
pentru repartizarea si inchirierea locuintelor de tip A.N.L. aflate pe raza teritoriala a
Municipiului Baia Mare si in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare aprobat
prin H.C.L. nr. 144/2020

Locuintele pentru tineri destinate inchirierii se realizeaza conform prevederilor Legii nr.152/1998
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si a Normelor Metodologice pentru punerea
in aplicare aprevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
aprobate prin Hotararea Guvernului nr.962/2001 cu modificarile si completarile ulterioare.
Conform art.8 alin.2 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, locuintele pentru tineri destinate inchirierii
fac obiectul proprietatii private a statului si sunt administrate de autoritatile administratiei publice
locale din unitatile administrativ teritoriale in care sunt amplasate.
Prin H.C.L. nr. 144/2020 a fost aprobat Regulamentului privind reglementarea cadrului general
pentru repartizarea si inchirierea locuintelor de tip A.N.L. aflate pe raza teritoriald a Municipiului
Baia Mare si in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare.
Avéand in vedere aparitia Ordonantei de urgenta nr.55/2021 pentru modificarea Legii nr.152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, care modifica varsta pana la care
solicitantul cererii de locuinta poate primi o locuinta in chirie se impune modificarea art.11 alin.(1)
si alin.(2) din regulament care va avea urmatorul continut:
“Art.11. (1) Solicitarea de locuinta pentru tineri, destinata inchirierii, construita prin A.N.L., se ia in
evidenta pe baza de cerere tip — model - Anexa nr.1, formulata de catre titularul cererii de locuinta,
care trebuie sa indeplineasca urmatoarele criterii de acces :
- cererea se depune numai individual si in nume propriu;
- titularul cererii de locuinta trebui sa fie major, in varsta de pana la 35 de ani la data depunerii cererii
si s& poatéd primi repartitie pentru locuinta in cel mult 60 de luni de la implinirea acestei varste. Medicii
rezidenti si medicii specialigti, precum gi cadrele didactice calificate pot depune cereri pentru
repartizarea locuintelor construite prin programele A.N.L. si dupa implinirea varstei de 35 de ani;
- titularul cererii de locuinta si ceilalti membrii ai familiei acestuia — sof, sotie, copii si/sau persoane
aflate in intretinerea acestuia trebuie sa nu detind si sa nu fi detinut o altd locuinta in proprietate
(exceptie cotele parti dintr-o locuinta dobandita in proprietate, in conditiile legii, daca acestea nu
depasesc suparafata utila de 37 m.p. suprafata utila minimal/persoana, prevazuta de legea
nr.114/1996) si/sau sa nu fie beneficiarul unei alte locuinte cu chirie, proprietate de stat, proprietatea
unitatii administrative teritoriale sau a unitatii in care isi desfdgoara activitatea, in localitatea in care a
solicitat locuintad — exceptie situatia in care aceasta este insuficienta raportat la membrii familiei (sot si
copii).
- titularul cererii de locuinta trebuie séa isi desfasoara activitatea profesionald pe raza administrativ —
teritoriald a Municipiului Baia Mare.

(2) Titularul cererii de locuinta la implinirea varstei de 40 de ani va fi radiat din lista de prioritati, cu
exceptia medicilor rezidenti si medicilor specialisti precum si cadrele didactice calificate.”
Chiria se stabileste anual pentru toti chiriasii din blocurile A.N.L., in baza modelului din Anexa
nr.16 la Norme Metodologice din 27 septembrie 2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte. Chiria se calculeza

pentru fiecare locuinta Tn parte si se aplica coeficientii de ponderare pentru fiecare chiriag, n
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functie de veniturile nete pe membru de familie ale titularului contractului de inchiriere, realizate in
ultimele 12 luni, raportate la salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe tara garantat in
plata, stabilit prin H.G., in conditiile art.164 alin.(1) din Legea nr.53/2003.

In acest sens a fost necesara introducerea unor detalii suplimentare privind veniturile care sa iau
in considerare si anume veniturile prevazute la art. 61 ,,Categorii de venituri supuse impozitului
pe venit din Codul fiscal. Drept urmare se modifica si se completeaza punctul 12 din Anexa nr.2 la
Regulament care va avea urmatorul cuprins: ,72. acte doveditoare ale venitului mediu net
/membru de familie conform prevederilor art.61 Categorii de venituri supuse impozitului pe venit
din Legea nr. 272/2015 privind Codul fiscal”.

Ordonanta nr. 22/2022 pentru modificarea Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte modifica sintagma ,, tineri specialisti din invatamént si sanatate” cu sintagma
LSpecialisti din ifnvdtdmaéant si sandtate”, drept urmare se modificd Tn cuprinsul regulamentului
aceasta sintagma.

Legea nr. 318 din 21 noiembrie 2022 aduce urmatoarele modificari Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte:

,,Contractul de inchiriere se incheie pe o perioada de 5 ani de la data repartizarii locuintei, in
conformitate cu prevederile art. 8 alin. (4) din Legea nr. 152/1998. Dupa expirarea perioadei
contractuale initiale, prelungirea contractului de inchiriere se face succesiv pe perioade de cate 5 ani,
respectiv, locuintele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele construite si destinate in mod
exclusiv inchirierii tinerilor specialisti din invatamant sau sanatate, repartizate in conditiile art. 8 alin.
(3) sau ale art. 23, dupa caz, se apot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea
acestora, dupa expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data incheierii primului contract de
inchiriere catre acelasi titular si/sau catre persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea in
conditiile legii, fara ca vanzarea sa fie conditionata de varsta solicitantului si fara interdictie de vanzare
sau dupa minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, cu conditia
consemnarii interdictiei de vanzare pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestora la Tnscrierea
dreptului de proprietate in cartea funciara, in conditjile legii."

Avand Tn vedere cele de mai sus supunem analizei Consiliului Local Baia Mare proiectul de hotarare
privind modificarea si completarea Regulamentului privind reglementarea cadrului general pentru
repartizarea si inchirierea locuintelor de tip A.N.L. aflate pe raza teritoriala a Municipiului Baia Mare si
Tn administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare abrobat prin H.C.L. nr.144 / 2020.
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